Anlage 5 zu GA 1/2015

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm, 9. Anderung

A Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 (1) BauGB

Behorde

Stellungnahme

Anmerkung

MaBnahme

1. Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Das Regierungsprasidium Stutt-
gart nimmt als héhere Raum-
ordnungsbehdrde sowie aus
Sicht der Denkmalpflege - zu
der oben genannten Planung
folgendermaBen Stellung:

Raumordnung

Eine Ausweisung entsprechen-
der Wohnbauflachen im bislang
vor allem landwirtschaftlich
genutzten Bereich ,Haslacher
Weg" begegnet nach derzeiti-
gem Planungsstand erhebli-
chen raumordnerischen Be-
denken.

Die Aufstellung eines Bauleit-
plans setzt voraus, dass dieser
gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich
ist, d. h. generell ein entspre-
chender Bedarf fir die Festset-
zung der geplanten Bauflachen
nachgewiesen werden muss.

Bauleitplane sind zudem gem.
§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROGi.V.m. §
1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung anzupassen;
Grundsatze und sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung
sind in der Abwagung zu be-
ricksichtigen, § 4 Abs. 1 Satz 1
ROG i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Siedlungsentwicklung ist
vorrangig am Bestand auszu-
richten, vgl. PS 3.1.9 (Z) Satz 1
und 2 des Landesentwick-
lungsplan 2002 (LEP 2002),
PS 2.4.0.6 (Z) des Regional-
plans 2009 des Verbands Re-
gion Stuttgart sowie die bun-
desrechtlichen Vorgaben in § 1

Es gibt einen derzeit nicht ge-
deckten Wohnbauflachenbedarf
fir die Stadt Bietigheim-
Bissingen bis zum Jahr 2030
von ca. 24,7 ha. Der Nachweis
(Plausibilitatsprifung) wird im
Erlauterungsbericht zum Fl&-
chennutzungsplan erbracht. Die
Aufstellung des Flachennut-
zungsplans entspricht somit
den gesetzlichen Vorgaben.

Die geplante Flache befindet
sich zum Teil in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege, einem Vor-
behaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen sowie
einem Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft. Die Vorbehalts-
gebiete sind lediglich als
Grundsatze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten, so
dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen. Die Vorbe-
haltsgebiete werden in der Ab-
wagung beriicksichtigt, siehe
Erlauterungsbericht zum Fla-
chennutzungsplan.

Die Stadt rAumt der Innenent-
wicklung seit Jahren Vorrang
vor der AufB3enentwicklung ein.
So wurden zwischen 2006 und
2014 keine neuen Wohngebie-
te mehr im AuBenbereich aus-
gewiesen. Zur Deckung des
Flachenbedarfs wurde daflr
die Innenentwicklung stark

Berlcksichtigung

Berlicksichtigung

Beruicksichtigung




Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB.

Des Weiteren haben Planvor-
haben, durch die landwirt-
schaftlich oder als Wald ge-
nutzte Flachen in Anspruch
genommen werden, die Ziele
der Raumordnung gem. PS
3.1.9 (Z) Satz 2 LEP 2002 und
PS 5.3.2 (Z) LEP 2002 zu be-
achten.

Bei Bauleitplanverfahren, die
ein durch den Regionalplan
des Verbands Region Stuttgart
ausgewiesenes Gebiet zur
Sicherung von Wasservor-
kommen betreffen, sind die
Plansatze 3.3.6 (G) und 3.3.7
(G) des Regionalplans VRS zu
berlicksichtigen.

forciert, weshalb aktuell kaum
noch aktivierbare Flachen im
Innenbereich zur Verfigung
stehen.

Um den zukinftigen Flachen-
bedarf decken zu kénnen, mis-
sen zum Teil auch Flachen an
den Ortsrandern in Anspruch
genommen werden.

Die geplante AuBenentwicklung
wird im Erlauterungsbericht
ausfihrlich abgewogen und
begriindet.

Da der Flachenbedarf nicht
allein durch die Innenentwick-
lung gedeckt werden kann, ist
eine Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen nicht zu
vermeiden. Da die Flache je-
doch teilweise schon bebaut ist
und daher auch nur zum Teil fir
die Nahrungsmittelproduktion
zur Verfligung stand, belauft
sich der tatsédchliche Verlust
landwirtschaftlicher Ackerfla-
chen auf ca. 1,1 ha.

Zum Nachweis der Unbedenk-
lichkeit der neuen Siedlungsfla-
che wird eine hydrogeologische
Untersuchung erstellt.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

1. Die vorgesehenen Wohn-
bauflachen im Bebauungsplan
,Haslacher Weg" umfassen ca.
1,3 ha bislang landwirtschaft-
lich genutzter Flachen. Das
gesamte Plangebiet umfasst
eine Flache von 2,5 ha, die
klnftig als Wohnbauflache
ausgewiesen werden soll. Da-
von sind nur 1,2 ha bereits im
rechtsgltigen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache
erfasst. Nachdem das Plange-
biet nur teilweise aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt
ist, weisen wir darauf hin, dass
der Bebauungsplan genehmi-
gungspflichtig ist, sofern das
Bebauungsplanverfahren vor
dem Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren abgeschlos-
sen werden soll.

Kenntnisnahme




Die uiberschiissigen Wohnbau-
flachen im Bereich Ellental
(Flache neue Eishalle) sind aus
dem Flachennutzungsplan zu
streichen.

Darlber hinaus sind neu aus-
gewiesene (Wohn-)Bauflachen
stets in die Flachenbilanz der
Stadt Bietigheim-Bissingen
einzustellen und bei kinftigen
Bedarfsberechnungen in Bau-
leitplanverfahren im Rahmen
der Darstellung des Flachen-
bedarfs in Planbegriindungen
zu beriicksichtigen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen
in diesem Umfang ist in den
vorliegenden Unterlagen nicht
dargelegt worden. Der Bedarf
an neuen Wohnbauflachen ist
daher im weiteren Verfahren
nachvoliziehbar darzustellen
und zu begriinden. Aus Sicht
des Regierungsprasidium
Stuttgart empfiehlt sich den
Nachweis des Bedarfs anhand
der Hinweise des Ministeriums
fiir Verkehr und Infrastruktur
vom 23. Mai 2013 zur Plausibi-
litatsprufung der Bauflachen-
bedarfsnachweise vorzuneh-
men. Unmittelbare Anwendung
finden die Hinweise im Rah-
men der Prufung genehmi-
gungspflichtiger Bauleitplane
durch die Genehmigungsbe-
horden. Bei einer Priifung des
Bedarfs nach dem Hinweispa-
pier ist sichergestellt, dass
keine fiir den Bedarfsnachweis
wesentlichen Punkte auBer
Betracht bleiben. Fir die Be-
darfsermittlung selbst, ist es
zudem unerheblich, ob es sich
um einen genehmigungspflich-
tigen Bauleitplan handelt,

da die Erforderlichkeit fir jeden
Bauleitplan gegeben sein muss
(§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass bei
der Uberpriifung des Wohn-
bauflachenbedarfs eine isolier-
te Betrachtung einzelner Ge-
meindebezirke, Ortsteile oder
Teilorte nicht statthaft ist. Viel-
mehr muss bei der Ermittlung
des Bedarfs stets die Gesamt-
gemeinde in den Blick genom-

Der Bereich Ellental wird im
Zuge der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans ange-
passt.

Die Flachenbilanz der Stadt
Bietigheim-Bissingen wird re-
gelméRig aktualisiert.

Es gibt einen derzeit nicht ge-
deckten Wohnbauflachenbedarf
fur die Stadt Bietigheim-
Bissingen bis zum Jahr 2030
von ca. 24,7 ha. Der Nachweis
(Plausibilitatsprifung) wird im
Erlauterungsbericht zum FI&-
chennutzungsplan erbracht.

Es wurden die Daten der ge-
samten Stadt zugrunde gelegt.

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

Berlcksichtigung

Beriicksichtigung




men werden.

Es wird zudem darauf hinge-
wiesen, dass in Bietigheim-
Bissingen nach Plansatz
2.4.0.8 (Z) des Regionalplans
2009 des Verbands Region
Stuttgart als Mittelzentrum eine
Mindest- Bruttowohndichte von
80 Einwohnern pro Hektar er-
reicht werden soll. Ausweislich
der Planunterlagen wird diese
im Rahmen der vorliegenden
Planung nicht erreicht. Nach
den Erhebungen des Statisti-
schen Landesamtes Baden-
Wirttemberg ist eine Bele-
gungsdichte von 2,1 Einwoh-
nern pro Wohneinheit anzuset-
zen, so dass sich bei voraus-
sichtlich 65 Wohneinheiten nur
eine Einwohnerdichte von ca.
54,6 Einwohnern pro Hektar
ergibt.

Die jeweilige Bruttowohndichte
ist nach der Begrindung zu
Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regi-
onalplans 2009 des Verbands
Region Stuttgart bei der Ermitt-
lung des erforderlichen Fla-
chenbedarfs im Rahmen der
Flachennutzungsplanung
zugrunde zu legen. Hierbei
kann ein Ausgleich zwischen
Bauflachen mit hdherer Ver-
dichtung und solchen mit nied-
rigerer Verdichtung erfolgen.
Damit wird ein hohes MaB an
Gestaltungsmaglichkeiten ge-
wabhrleistet. Entscheidend ist,
dass in der Summe die vorge-
gebenen Dichte eingehalten
und damit die Flacheninan-
spruchnahme reduziert werden
kann. Einzelplanungen sind
also regelmaBig im Sinne die-
ser Gesamtbetrachtung zu
prifen und nachvollziehbar zu
dokumentieren.

Konkrete Darlegungen und
Erhebungen bzw. Berechnun-
gen zum Erreichen der Min-
destbruttowohndichte ber die
Bauleitplanung der Stadt Bie-
tigheim-Bissingen, haben spa-
testens im Rahmen der nachs-
ten Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes zu
erfolgen. Die Einhaltung bzw.
Nicht-Einhaltung der Mindest-

Geplant ist eine lockere Bebau-
ung mit Einzel- und Doppelh&u-
sern am Ortsrand, die in ihrer
Dichte dem Bestand entspricht.
Die Mindesteinwohnerdichte
kann an diesem Standort daher
nicht erreicht werden. Betrach-
tet man das Gebiet jedoch in
Bezug auf die gesamte Stadt,
zeigt sich, dass in zentraleren
Bereichen der Stadt (z.B.
Kreuzécker/Ellental und ehem.
Valeo-Areal) daflr weitaus ho-
here Einwohnerdichten erreicht
werden. In der Summe kann die
vorgegebene Dichte somit ein-
gehalten werden.

Der geforderte Nachweis wird
im Zuge der nachsten Gesamt-
fortschreibung des Flachennut-
zungsplans erbracht.

Berilicksichtigung

Beriicksichtigung




Bruttowohndichte ist dann ge-
gebenfalls im Rahmen der
Bedarfserhebung zu berlick-
sichtigen.

2. Durch die am 20. September
2013 in Kraft getretenen Neu-
regelungen in § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB und in § 1a Abs. 2 Satz
4 BauGB ergeben sich Anfor-
derungen an die Bauleitpla-
nung, die sich auf den Abwa-
gungsvorgang und die erforder-
liche Planbegriindung auswir-
ken und vorliegend noch nicht
berlcksichtigt sind.

a) Nach der Neuregelung in § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB ,soll die
stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen®.
Die Planbegriindung erfordert
hiernach zunéchst Darlegun-
gen zu der Frage, ob im kon-
kreten Fall eine MaBnahme der
Innen- oder AuBenentwicklung
vorliegt (hier wohl AuBenent-
wicklung). Weiter wird die In-
nenentwicklung dadurch zu
einer allgemeinen Planungsleit-
linie erhoben. Dies fuhrt zwar
nicht zu einem bindenden
rechtlichen Vorrang der Innen-
entwicklung innerhalb der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7
BauGB. Jedoch besteht die
Pflicht zur sorgfaltigen Abwa-
gung und Begriindung entspre-
chender Planvorhaben.

b) Die neue Bestimmung des
§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB
verlangt kiinftig: ,Die Notwen-
digkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrin-
det werden; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkei-
ten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, du
denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bau-
licken und andere Nachver-
dichtungsmadglichkeiten zahlen
kdnnen".

Die Planbegriindung erfordert
demnach auch hier Ausfihrun-
gen dahingehend, ob durch
das Planvorhaben eine Um-
wandlung landwirtschaftlich

Die Planunterlagen (unter an-
derem auch zur Innenentwick-
lung) wurden zwischenzeitlich
erganzt. Im Erlduterungsbericht
erfolgt eine umfassende Abwa-

gung.

Die Stadt rdumt der Innenent-
wicklung seit Jahren Vorrang
vor der AuBenentwicklung ein.
So wurden zwischen 2006 und
2014 keine neuen Wohngebie-
te mehr im AuBenbereich aus-
gewiesen. Zur Deckung des
Flachenbedarfs wurde daflir
die Innenentwicklung stark
forciert, weshalb aktuell kaum
noch aktivierbare Flachen im
Innenbereich zur Verfligung
stehen.

Um den zukiinftigen Flachen-
bedarf decken zu kénnen, miis-
sen zum Teil auch Flachen an
den Ortsrandern in Anspruch
genommen werden.

Die geplante AuBenentwicklung
wird im Erlauterungsbericht
ausfiihrlich abgewogen und
begrindet.

Der Nachweis (Plausibilitatspri-
fung) wird im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan
erbracht. Darlber hinaus erfolgt
eine umfassende Abwagung.

Beriicksichtigung

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung




oder als Wald genutzter Fla-
chen hervorgerufen wird und
ggf. deren Begrindung unter
Berlcksichtigung der Moéglich-
keiten der Innenentwicklung.
Notwendig ist daflr eine nicht
nur auf den Vorhabenstandort
bezogene Beurteilung, sondern
eine umfassende, séamtliche
Entwicklungspotentiale der
Gemeinde erfassende Ermitt-
lung des Abwagungsmaterials.

Zu vorgenannten Punkten sind
in den Planunterlagen noch
keine Angaben enthalten. Wir
bitten daher, im weiteren Ver-
fahren hierzu vorzutragen. In
diesem Zusammenhang emp-
fiehlt sich auch, das abwa-
gungsrelevante Material ggf.
mittels einer Innenentwick-
lungspotentialstudie zu erhe-
ben und zu bewerten.

Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich erganzt. Im
Erlauterungsbericht erfolgt eine
umfassende Abwagung.

Berlcksichtigung

3. Im weiteren Verfahren sind
alsdann Ausfihrungen zu den
Plansatzen 3.1.9 (Z) LEP 2002
und 5.3.2 (Z) LEP 2002 erfor-
derlich. Die Bedeutung der
Flachen fir die Landwirtschaft
ist in den vorliegenden Planun-
terlagen bislang nicht darge-
legt, so dass eine abschlieBen-
de Beurteilung dariiber, ob die
genannten Plansatze Anwen-
dung finden und ggf. die Inan-
spruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen ,unver-
meidbar”i.S.d. PS 3.1.9 (Z)
LEP 2002 bzw. ,unabweisbar
notwendig" i.S.d. PS 5.3.2 (£)
LEP 2002 ist, derzeit mangels
naherer Angaben nicht erfoigen
kann.

Wir bitten, hier auch die Stel-
lungnahme der unteren Land-
wirtschaftsbehorde einzuholen
und in den Planunterlagen
entsprechend darzustellen.

Plansatz 3.1.9 (Z) LEP 2002
besagt: ,Die Siedelungsent-
wicklung ist vorrangig am Be-
stand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen,
Baullicken und Baulandreser-
ven zu berlcksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Alt-

Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich erganzt. Im
Erlauterungsbericht erfolgt eine
umfassende Abwagung.

Die Stellungnahme liegt vor.
Siehe ,2. Landratsamt Lud-
wigsburg".

Der Nachweis (Plausibilitatspri-
fung) wird im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan
erbracht. Darliber hinaus erfolgt
eine umfassende Abwagung.

Bertiicksichtigung

Berlicksichtigung

Berlcksichtigung




lastenflachen neuen Nutzun-
gen zuzuflhren. Die Inan-
spruchnahme von Béden mit
besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und die Land-
wirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.”

Plansatz 5.3.2 (Z) LEP 2002
bestimmt: ,Die flr eine land-
und forstwirtschaftliche Nut-
zung gut geeigneten Boden
und Standorte, die eine 6ko-
nomisch und ékologisch effi-
ziente Produktion erméglichen,
sollen als zentrale Produkti-
onsgrundlage geschont wer-
den; sie dirfen nur in unab-
weisbar notwendigem Umfang
fOr andere Nutzungen vorge-
sehen werden. Die Bodenglite
ist dauerhaft zu bewahren.”

Sollte es sich vorliegend um
Boden ,mit besonderer Bedeu-
tung flir die Landwirtschaft*
bzw. fir eine landwirtschaftli-
che Nutzung gut geeignete
Boden und Standorte® im Sinne
der vorgenannten Planséatze
handeln, kann die Ausweisung
des Gebiets ,Haslacher Weg"
nur dann zielkonform erfolgen,
wenn dargelegt wird, dass ei-
nerseits ein Bedarf an Wohn-
bauflachen zunachst dem
Grunde nach besteht und die-
ser Bedarf weiterhin auch kon-
kret nicht in anderer Weise
gedeckt werden kann. Wir bit-
ten hierzu im weiteren Verfah-
ren vorzutragen.

Die Stadt raumt der Innenent-
wicklung seit Jahren Vorrang
vor der AuBenentwicklung ein.
So wurden zwischen 2006 und
2014 keine neuen Wohngebie-
te mehr im AuBenbereich aus-
gewiesen. Zur Deckung des
Flachenbedarfs wurde dafir
die Innenentwicklung stark
forciert, weshalb aktuell kaum
noch aktivierbare Flachen im
Innenbereich zur Verfligung
stehen.

Um den zuk(nftigen Flachen-
bedarf decken zu kénnen, mus-
sen zum Teil auch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen werden.
Die geplante Inanspruchnahme
wird im Erlduterungsbericht
ausfahrlich abgewogen und
begriindet.

Der Nachweis (Plausibilitatsprii-
fung) wird im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan
erbracht. Dartber hinaus erfolgt
eine umfassende Abwagung.

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

4. Da vorliegend eine neue
Siedelungsflache in einem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen ge-
schaffen werden soll, ist gem.
PS 3.3.6 Regionalplan ein ent-
sprechendes Fachgutachten
einzuholen, durch das die Un-
bedenklichkeit des Vorhabens
nachgewiesen wird.

Zum Nachweis der Unbedenk-
lichkeit der neuen Siedlungsfla-
che wird eine hydrogeologische
Untersuchung erstellt.

Beriicksichtigung




Dariber hinaus weisen wir
darauf hin, dass das Plangebiet
nach PS 3.2.1 (G) des Regio-
nalplans 2009 VRS an ein Vor-
behaltsgebiet flir Naturschutz
und Landschaftspflege grenzt
bzw. dieses evtl. bereits klein-
flachig einschlieBt.

Zur Erhaltung und Verbesse-
rung der Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie zur Sicherung und
Forderung der biologischen
Vielfalt werden Vorbehaltsge-
biete fir Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt
und in der Raumnutzungskarte
gebietsscharf dargestellt. lhren
Belangen kommt bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden
Nutzungen ein besonderes
Gewicht zu. Dies ist im Rah-
men der weiteren Planung zu
beachten.

Alle Bauleitplane sind den Zie-
len der Raumordnung anzu-
passen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind
als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwagung unterlie-
gen, zu beachten (§ 3 Abs.1
Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG). Grundsatze und sonsti-
ge Erfordernisse der Raumord-
nung sind im Rahmen der Ab-
wagung zu berlcksichtigen (§
3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Vorbehaltsgebiete sind
lediglich als Grundsétze, nicht
als Ziele der Raumordnung zu
werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so
dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der
Abwagung zu berlcksichtigen
sind.

Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich ergénzt. Im
Erlauterungsbericht erfolgt eine
umfassende Abwagung.

Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich erganzt. Im
Erlauterungsbericht erfolgt eine
umfassende Abwéagung, zudem
werden dort auch die erforderli-
chen Nachweise erbracht.

Berlcksichtigung

Berlicksichtigung

Denkmalpflege

In unmittelbarer westlicher
Nachbarschaft des Planungs-
gebietes liegen Luftbildbefunde
vor, die auf das Vorhandensein
vor- und friihgeschichtlicher
Siedlungsspuren schlieBen
lassen. (Priffall/Denkmalliste
"Siedlung vor- und friihge-
schichtlicher Zeitstellung).

Um allseitige Planungssicher-
heit zu gewahrleisten und spé-

Es wurden archaologische Vor-
untersuchungen durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege
in Auftrag gegeben. Ergebnisse
liegen noch nicht vor.

Berlicksichtigung




tere Bauverzdgerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig im
Vorfeld der ErschlieBung ar-
chéologische Voruntersuchun-
gen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart (LAD)
durchgeflhrt werden. Zweck
dieser Voruntersuchungen ist
es festzustellen, ob bzw. in
welchem Umfang es nachfol-
gender Rettungsgrabungen
bedarf. Dazu bietet das Lan-
desamt fir Denkmalpflege den
Abschluss einer 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an,
d.h. insbesondere zu Fristen fir
die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veran-
lassers. Nahere Informationen
finden sie unter
www.denkmalpflege-bw.de/
denkmale/projekte/
archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-
flexible-prospektionen.html.

2. Landratsamt
Ludwigsburg

Zu der beabsichtigten Ande-
rung des Flachennutzungspla-
nes haben wir keine grundsétz-
lichen Bedenken und verweisen
im Ubrigen auf unsere Stel-
lungnahme vom 07.03.2014
zum parallel geflihrten Bebau-
ungsplanverfahren ,Haslacher
Weg.

Stellungnahme vom 07.03.2014
siehe unten.

Kenntnisnahme

Stellungnah-
me vom
07.03.2014

|. Naturschutz

Im weiteren Verfahren ist eine
Umweltprifung durchzufiihren,
in der die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgter
Arten/Biotope, Landschafts-
bild/Erholung, Luft/Klima, Bo-
den und Wasser ermittelt und in
einem Umweltbericht nach An-
lage 1 des BauGB beschrieben
und bewertet werden.

Sobald der Umweltbericht mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und
ein Artenschutzgutachten vor-
liegen, werden wir uns zu den
naturschutzrechtlichen Aspek-
ten der Planung auBern.

Derzeit wird ein Umweltbericht
zum Bebauungsplan erstellt.

Die Unterlagen werden im Zuge
der Entwurfsbeschllsse des
Bebauungsplans &ffentlich aus-
gelegt und den Behdrden zur
Stellungnahme zugesandt.

Beriicksichtigung

Berlcksichtigung

Il. Wasser-
wirtschaft und
Bodenschutz

Kommunales Abwasser und
Oberflachengewasser

Wir bitten, die Entwasserungs-
planung mdglichst frihzeitig mit
dem Fachbereich Umwelt ab-

Die Entwasserungsplanung
wird friihzeitig mit dem Fachbe-
reich Umwelt abgestimmt.

Berlicksichtigung




=10.-

zustimmen.

Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser soll grundsétz-
lich ortsnah versickert oder
direkt in ein Gewésser abgelei-
tet werden (§ 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz). Wir regen
daher an zu untersuchen, ob
z.B. eine Ableitung zum Alten-
bach méglich ist. Gegebenen-
falls sind dabei RiickhaltemaB-
nahmen zu ergreifen. Ist eine
Entwasserung im Mischsystem
unumganglich, muss die Re-
genwasserbehandlung sicher
gestellt sein.

Wasserschutzgebiete/Grund-
wasserschutz

Das Planungsgebiet liegt im
Einzugsbereich der Bietighei-
mer Trinkwasserfassungen
,Mihlwiesen" und ,Griinwie-
sen®, innerhalb der fachtech-
nisch abgegrenzten Schutzzo-
ne [lIB. Im nérdlichen Planbe-
reich stehen mehrere Meter
méchtige quartare Uberde-
ckungen (L&B/L&Blehme) Uber
den folgenden Schichten des
oberen Muschelkalks an. Nach
Stden hin werden diese Deck-
schichten gering méachtiger. Mit
Vorhabensrelevanten Grund-
wassersténden ist nicht zu
rechnen, dennoch sollte vor-
sorglich folgender Hinweis in
den Textteil zum Bebauungs-
plan aufgenommen werden:
.Bei dem ErschlieBen von
Grundwasser muss dies dem
Landratsamt zur Abstimmung
des weiteren Vorgehens ange-
zeigt werden. Grundwasserbe-
nutzungen bed(rfen grundsétz-
lich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.*

Bodenschutz

Im Plangebiet stehen ertragrei-
che Parabraunerden aus Ldss
an. Die Bodenschétzung variiert
von L | a2 68/68 Ober L 4 L6
71/77 bis L 3 L6 76/82. Die
Bodenfunktionen sind als hoch
bis sehr hoch zu bewerten,
wodurch sich ein hoher Eingriff
beim Schutzgut Boden durch
die Bebauung ergibt.

Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser soll in den nérd-
lich gelegenen Vorfluter ,Alten-
bach” eingeleitet werden. Die
evtl. erforderlichen MaBnahmen
daflr werden gepriift und friih-
zeitig mit dem Fachbereich
Umwelt abgestimmt.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Die Thematik wird im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan
abgearbeitet. Gegebenenfalls
mussen AusgleichsmafBnahmen
ergriffen werden.

Beriicksichtigung

Berlcksichtigung

Bertiicksichtigung
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Aus den Planunterlagen geht Im Zuge der Entwurfsbeschlis- | Berlicksichtigung
hervor, dass noérdlich der K se des Bebauungsplans erfolgt
1635 aktive Larmschutzmaf- eine Beteiligung mit aussage-
nahmen (z.B. Larmschutzwall, - | kraftigen Unterlagen (u.a. auch
wand) umgesetzt werden sol- zum Schallschutz).
len. Ein Larmgutachten wird
noch in Auftrag gegeben. Wir
bitten um Beteiligung im weite-
ren Verfahren, um den Boden-
schutzbelangen bei diesen
konkreteren Planungen gerecht
zu werden.
Unter den Hinweisen im Be- Der Hinweis wird in den Bebau- | Berlicksichtigung
bauungsplan ist folgender Ein- | ungsplan Gbernommen.
trag vorzunehmen:
Auf die Pflicht zur Beachtung
der Bestimmungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf
§§ 4 und 7 wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fiir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des
Bodens (s. Beiblatt).
Das Beiblatt ist den genehmig-
ten Bebauungsplanunterlagen
beizufligen.
lll. Abfallwirt- | Grundsatzlich bitten wir die Wird im Bebauungsplanverfah- | Berlicksichtigung
schaft Vorschriften der BG-Verkehr zu | ren berlcksichtigt.
beachten.
IV. Landwirt- Das Plangebiet umfasst die Die Stadt raumt der Innenent- Beriicksichtigung
schaft Hofstelle eines zwischenzeitlich | wicklung seit Jahren Vorrang
aufgegebenen landwirtschaftli- | vor der AuBenentwicklung ein.
chen Betriebes und angrenzen- | So wurden zwischen 2006 und
de Ackerflachen. Laut Flurbi- 2014 keine neuen Wohngebie-
lanz gehdren diese Flachen zur | te mehr im AuBenbereich aus-
Vorrangflur Stufe I. Sie sind gewiesen. Zur Deckung des
damit fiir die landwirtschaftliche | Flachenbedarfs wurde dafiir
Erzeugung von besonderer die Innenentwicklung stark
Bedeutung. Es wird daher an- forciert, weshalb aktuell kaum
geregt, die Planung madglichst noch aktivierbare Flachen im
flachensparend umzusetzen Innenbereich zur Verfligung
und nur im erforderlichen Maf stehen.
Flachen in die Planung einzu- Um den zukiinftigen Flachen-
beziehen. bedarf decken zu kénnen, mis-
sen zum Teil auch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen werden.
Die geplante Inanspruchnahme
wird im Erlauterungsbericht
ausfinhrlich abgewogen und
begrindet.
Wir mbchten darauf hinweisen, | Der Nachweis (Plausibilitatspri- | Beriicksichtigung

dass mit der Anderung des § 1a
des BauGB (Gesetz zur Star-
kung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden

fung) wird im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan
erbracht. Darliber hinaus erfolgt
eine umfassende Abwagung.
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und weiteren Fortentwicklungen
des Stadtebaurechts vom
11.06.2013) nun die Notwen-
digkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen zu begriin-
den ist; dabei sollen Ermittiun-
gen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baulicken und
andere Nachverdichtungsmadg-
lichkeiten z&hlen kénnen.

Der Bebauungsplan sieht die
Anlage einer Feldheckenstruk-
tur zur Gebietseingriinung vor.
Wir mochten bitten, hierbei die
Grenzabstédnde des Nachbar-
rechts in Baden-Wirttemberg
gegentiber Grundsticken im
AuBenbereich zu beachten.

Es wird gebeten, bei der Aus-
weisung erforderlicher Aus-
gleichsmaBnahmen auf die
Belange der landwirtschaftli-
chen Betriebe Ricksicht zu
nehmen und moglichst keine
weiteren Ackerflachen fiir Aus-
gleichsmaBnahmen heranzu-
ziehen, um weitere Belastun-
gen der Betriebe durch Produk-
tionsflachenverluste zu vermei-
den.

Wir regen an, als Ausgleichs-
maBnahme fir das Schutzgut
Boden Entsiegelungsmdglich-
keiten und Verwertung des
Oberbodens fiir eine Boden-
verbesserung zu Uberpriifen.

Bei Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen ist auf agrarstruk-
turelle Belange Rucksicht zu
nehmen, insbesondere sollen
fir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignete Fla-
chen nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch genommen
werden. Vorrangig ist zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch MaBnahmen zur
Entsiegelung, durch MaBnah-
men zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Be-
wirtschaftungs- oder Pflege-
maBnahmen erbracht werden
kann, um moglichst zu vermei-

Die Grenzabstande werden
beachtet.

Zur Realisierung moglicher
naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsmaBnahmen sollen kei-
ne zusétzlichen Ackerflachen in
Anspruch genommen werden.
Beim artenschutzrechtlichen
Ausgleich, hinsichtlich der Feld-
lerchen, lasst sich eine Inan-
spruchnahme aufgrund der
rechtlichen Vorgaben jedoch

voraussichtlich nicht vermeiden.

Die vorgeschlagenen MafBnah-
men werden im Zuge der Er-
stellung des Umweltberichts
zum Bebauungsplan gepriift.

Die Hinweise werden im Zuge
der Erstellung des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan ge-
prift.

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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den, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden
(BNatSchG § 15 Abs. 3).

V. StraBBen

Wir gehen davon aus, dass die
Buswendeflache an der Kreis-
straf3e 1635 innerhalb des Er-
schlieBungsbereichs verlegt
wird.

Sollten sich Anderungen an der
Kreisstrafle auf der freien Stre-
cke ergeben, bitten wir das
Landratsamt im weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.

Die Buswendeflache soll inner-
halb des Geltungsbereichs in
westliche Richtung verlegt wer-
den.

Mégliche Anderungen an der
KreisstraBe werden mit dem
Landratsamt vorab besprochen.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

3. Verband Re-
gion Stuttgart

.Der Planung stehen regional-
planerische Ziele nicht entge-
gen.

Die mit den Vorbehaltsgebieten
flr Landwirtschaft sowie flir
Naturschutz und Landschafts-
pflege verbundenen Belange
sind bei der Abwagung beson-
ders zu berlicksichtigen.

Das Vorbehaltsgebiet zur Si-
cherung von Wasservorkom-
men ist gegen zeitweilige oder
dauernde Beeintrachtigungen
oder Gefahrdungen hinsichtlich
der WassergUte und der Was-
sermenge zu sichern.”

Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich erganzt. Im
Erlauterungsbericht erfolgt eine
umfassende Abwagung, zudem
werden dort auch die erforderli-
chen Nachweise erbracht.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

4. Regierungs-
prasidium
Freiburg

Geotechnik

Die lokalen geologischen Un-
tergrundverhéaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk entnommen
werden.

Ingenieurgeologische Belange
werden im Rahmen der Anho-
rung zu konkreten Planungen
(z.B. Bebauungsplane) beur-
teilt, wenn Art und Umfang der
Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind (vgl. LGRB-
Stellungnahme Az. 2511 // 14-
00920 vom 24.02.2014 zum
Bebauungsplanverfahren ,Has-
lacher Weg").

Eine Gefahrenhinweiskarte
(insbesondere bezlglich even-
tueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann
unter http://geogefahren.lgrb-

Die genannte Stellungnahme
wird im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens abgewogen, da
die darin getroffenen Aussagen
fir die Anderung des Flachen-
nutzungsplans nicht relevant
sind.

Die Gefahrenhinweiskarte wur-
de geprift. Im Gebiet ist ledig-
lich mit jahreszeitlichen Volu-
menanderungen zu rechnen mit
der Gefahr von Baugrundset-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung
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bw.de/ abgerufen werden.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes
innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes, Zone IlIB, und die
Bestimmungen der Rechtsver-
ordnung wird verwiesen.

Geotopschutz

Flr Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes
verweisen wir auf unser Geo-
top-Kataster, welches im Inter-
net unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/
geotope abgerufen werden
kann.

zungen und -hebungen tonig-
schiuffiger Lockergesteine, die
infolge Schrumpfen bei Aus-
trocknung und Quellen bei
Wiederbefeuchtung entstehen.
Im Bebauungsplan werden
daher objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfoh-
len.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Geotop-Kataster wurde
geprift. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs oder direkt an-
grenzend sind keine Geotope
verzeichnet.

Berticksichtigung

Beriicksichtigung

5. Telekom

Zur Planung haben wir bereits
mit Schreiben vom 10.12.2012
und 16.7.2013 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnah-
men gelten unverandert weiter.
Unser heutiges Schreiben er-
génzt unsere damalige Stel-
lungnahme.

Gegen die Planung haben wir
keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Die von lhnen mitgelieferten
Panunterlagen lassen fir uns
keine értlich zuordenbare MaB-
nahme erkennen — dies wéare
aber fir eine weitere Stellung-
nahme notwendig.

Sobald ein Bebauungsplan
Rechtsgultigkeit erlangt hat,
bitten wir, uns darlber zu in-
formieren und ggf. eine Mehr-
fertigung des Planes (in pdf-
und dxf-Format mit Fahrbahn-
kanten und Grenzen) zu Ober-
senden.

Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationslinien ist zur-
zeit nicht geplant.

Die Stellungnahmen beziehen
sich auf die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans (Bereich
Mihlwiesen-TalstraBe) und
finden daher in diesem Bauleit-

planverfahren keine Beachtung.

Im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens wurden detailliertere
Plane zugesandt.

Bertlicksichtigung

Kenntnisnahme
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6. Stadt Sach-
senheim

Wir mochten in diesem Zu-
sammenhang auf die Stellung-
nahme der Stadt Bietigheim-
Bissingen vom 29.12.2005 und
07.06.2011 zum Bebauungs-
plan ,Ost [Il* im Stadtteil Klein-
sachsenheim hinweisen. Die
dort geduBerten Bedenken
gegen die zu erwartende Ver-
kehrszunahme in Metterzim-
mern sollten nun auch bei den
eigenen Planungen berlcksich-
tigt werden. Es ist zu erwarten,
dass die Bewohner der rund 65
Wohneinheiten Metterzimmern
und auch den Stadtteil Klein-
sachsenheim mit zuséatzlichem
Verkehr belasten werden. Wir
bitten dies entsprechend zu
untersuchen.

Die zusétzlichen Fahrten, die
von den zukiinftigen Bewoh-
nern der etwa 60 geplanten
Wohneinheiten ausgehen,
kdnnen auf der Kleinsachsen-
heimer StraBe leistungsgerecht
abgewickelt werden. Es ist
davon auszugehen, dass die
deutliche Mehrheit der zusatzli-
chen Fahrten in Richtung Os-
ten erfolgen wird, so dass mit
keiner nennenswerten Mehrbe-
lastung auf der Ortsdurchfahrt
in Kleinsachsenheim zu rech-
nen ist. Ein detaillierter Nach-
weis wird im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens durch eine
verkehrstechnische Untersu-
chung erbracht.

Berticksichtigung

7. Bodensee-
Wasserver-
sorgung

Im Bereich dieses Flachennut-
zungsplanes befinden sich
weder vorhandene noch ge-
plante Anlagen der BWV. Es
werden daher keine Bedenken
erhoben.

Kenntnisnahme

8. Stadtwerke
Bietigheim-
Bissingen

Gas, Wasser

Standort des BHKW muss we-
gen der GaserschlieBung fest-
gelegt werden. Sidl. Standort
ist wegen der bestehenden
VG-Leit. in der Kleinsachsen-
heimer Str. (DN 150) glnstiger.
Um rechtzeitige Abstimmung
der Leit. Trassen wird gebeten.

Aufgrund der gednderten Pla-

nung ist nun keine Versorgung
mehr Uber ein BHKW vorgese-
hen.

Die neue Planung wird friihzei-
tig mit den Stadtwerken abge-

stimmt.

Kenntnisnahme

Entwasserung

Das ErschlieBungsgebiet liegt
auBerhalb des genehmigten
Allgemeinen Kanalisations-
plans ,Links der Enz". Aufgrund
der Topographie und des Vor-
handenseins eines Vorfluters
im Norden des Gebiets (Alten-
bach), ist eine Entwésserung
im Trennsystem realisierbar.
Die Anbindung des Schmutz-
wassers aus dem Gebiet ans
bestehende Kanalnetz kann im
Haslacher Weg und im Wei-
Benhofweg erfolgen. Die Ablei-
tung des Niederschlagwassers
wird auBerhalb des Baugebiets
voraussichtlich offen in einem
Entwasserungsgraben bis zum
Vorfluter gefiihrt.

Fir die Einleitung des Nieder-
schlagwassers in den Alten-
bach ist eine Einleitungser-
laubnis, d.h. ein Wasserrechts-
verfahren erforderlich.

Die Thematik wird im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplan-
entwurfs eng mit den Stadtwer-
ken abgestimmt.

Kenntnisnahme
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Des Weiteren muss fir die
Regenwasserleitung evtl.
Grunderwerb getatigt werden.
Ansonsten bestehen gegen die
Fortschreibung des FNPs keine
Einwande.

B Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (1) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 26.03.2015
- Stadtentwicklungsamt -
I-61.20/05/1./9. Rie

-Schwarz -



